
 
RIDGWAY PLANNING COMMISSION 

AGENDA  
Tuesday, December 1st, 2009, 5:30 pm 

Ridgway Community Center  
201 North Railroad Street, Ridgway, Colorado 

 
 
 
ROLL CALL   Commissioners  Rani  Guram,  Tom  Landless,  Bill  Liske,  Chris Whaling, 

Mayor  Pro  Tem  John  Clark, Mayor  Pat Willits  and  Chairperson  Jack 
Petruccelli 

 
 
PUBLIC HEARINGS 

1. Application for Variance to construct pergola  into side setback; Location: Block 12,  lots 
23‐24 at 291 South Charlotte Street; Zone: Historic Residential (HR); Applicant: Priscilla 
Peters 

 
2. Request for Approval of CDPHE Site Application for New Lift Station; Location: Tract K, 

Park Subdivision, County  Fairgrounds at Highway 62; Zone: General Commercial  (GC); 
Applicant: Town of Ridgway 

 
 
DISCUSSION ITEMS 

3. Community Survey – presentation and discussion of preliminary results 
 
 

STAFF UPDATE 
4. Mitchell‐Crabb plat; CDOT rezone 
 

 
APPROVAL OF MINUTES 

5. Minutes from the regular meeting of October 27th, 2009 
 
 
ADJOURNMENT 
 
 
 
  





















Agenda Item: 1 

STAFF REPORT 
 
Request:    Variance to construct pergola in the side yard setback 
Location:  291 S. Charlotte Street, Block 12, Lots 23‐24 
Zone:  Historic Residential 
Initiated By:    Jen Coates, Town Planner 
Date:     November 18, 2009 
 
 
BACKGROUND: 
Applicant is requesting a variance to construct a pergola over the entry of a planned accessory 
dwelling unit at 291 South Charlotte Street  in the Historic Residential District.  The property is 
at  the southeast corner of Block 12, at the  intersection of Charlotte and Moffat Streets.   The 
property consists of 2 historic town lots and contains a single family home, garage and adjoining 
workshop.  The Applicant is the co‐owner of the property.   
 
The Applicant applied for a building permit to convert the shop space to an accessory dwelling 
unit, pursuant to RMC §7‐3‐13(G), and the permit was issued on November 17th.  The building 
permit plans comport with the building codes and municipal code, although construction of the 
pergola  is not permitted at this time as  it  is subject to this variance approval by the Planning 
Commission. 
 
The Applicant submitted an application, proof of ownership, site plan, pergola plan and design, 
and  letter of  request  for  the  variance.   These documents are appended  to  this  report.   This 
hearing has been noticed and the property is appropriately posted. 
 
ANALYSIS: 
Variances are defined under RMC §7‐3‐16 and reviewed under RMC §7‐3‐18.  
 
Variances RMC §7‐3‐16 
Applicable criteria include: 

Subsection (A) 
The  Planning  Commission  may  grant  a  variance  from  the  Dimensional  Requirements,  Sign 
Regulations, Design or Performance  Standards  and other provisions of  these  regulations not 
related to “use”. 

(1) There are practical difficulties or unnecessary hardships in the way of carrying 
out the strict letter of the zoning ordinance, and  

(2)  The  spirit  of  the  ordinance  will  be  observed,  the  public  health  safety  and 
welfare will be secured and substantial justice done by granting the variance.   

Subsection (C) 
The burden shall be on the Applicant to show that these criteria have been met. 

 
The following are considered with this application: 

o The  definition  of  “Building  Line”  under  RMC  §7‐3‐2  provides  for  some  minor 
encroachments into setbacks 
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Agenda Item: 1 

o The side yard setback for this property is 7.5’ from the Moffat Street right‐of‐way 
 
o The shop/ ADU structure  in question  is built within one  foot of  the side yard setback, 

where the primary entrance is currently located, at Moffat Street 
 
o The  proposed  encroachment  is  for  a minor  roof  structure,  encroaching  4.5’  into  the 

setback, and will not impair vehicular line of sight as designed and located 
 
o An  overhead  covering  greater  than  6”  at  the  primary  entrance will  provide  for  safer 

access to and from the dwelling unit through mitigation of ice and snow build‐up as well 
as limiting the amount of precipitation entering the dwelling unit 

 
o Practical difficulty exists in that relocating the structure is not a realistic alternative 
 
o Unnecessary hardship may be present in not allowing construction of the entry covering 

as there are not adjacent buildings or property owners abutting the setback area where 
the Applicant desires  the encroachment;  the  abutting property  is  street  right‐of‐way; 
the proposed encroachment  is 4.5’  into  the  setback and  is  for a minor  structure; any 
future improvements in the right‐of‐way such as sidewalk or landscaping should not be 
impacted 

 
o The spirit of the ordinance appears to be met as the permanent structures are all within 

the setbacks and  this minor structure will  improve  the visual appeal of  the residential 
unit, and the community has expressed a desire for smaller, affordable accessory units 

______________________________________________________________________________ 
STAFF RECOMMENDATION 
Staff recommends approval of the variance to construct the pergola a maximum of 4.5’ into the 
side  yard  setback  at Moffat  Street,  as  designed  and  submitted with  this  application  for  the 
planned accessory dwelling unit at 291 South Charlotte Street. 
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Agenda Item:  2 

STAFF REPORT 
 
Request:    Approval of Site Application for New Lift Station 
Location:  Park Subdivision, Tract K; Fairgrounds access via Highway 62 
Zone:  General Commercial 
Initiated By:    Jen Coates, Town Planner 
Date:     November 23, 2009 
______________________________________________________________________________ 
BACKGROUND: 
The  Town  is  in  the  process  of  applying  to  the  Colorado  Department  of  Public  Health  and 
Environment  (CDPHE), Water  Quality  Control  Division  for  approval  of  a  new  lift  station  to 
increase  sewer  service  to properties  east of  the Uncompahgre River, within  the  Town.    The 
proposed location is on the northwest aspect of the County Fairgrounds property at Highway 62 
(see map).  The property is zoned General Commercial (GC) and is owned by the Town. 
 
Page 3, Section C of the attached CDPHE application requests the following: 

This application shall be forwarded to the planning agency of the city, town, or 
county  in whose  jurisdictions(s)  the  lift  station and  force mail  is  to be  located.  
The  applicant  [Town]  shall  obtain,  from  the  appropriate  planning  agency,  a 
statement(s) of consistency of the proposal with the local comprehensive plan(s) 
as they relate to water quality subject to the provisions of 22.3(2)(b). 

 
Water Quality Control Commission Regulation 22.3(2)(b) reads as follows: 

That  the  proposed  treatment  works  is  developed  considering  the  local  long‐
range  comprehensive  plans  for  the  area  as  it  affects  water  quality  and  the 
approved water quality management plans for the area;1

 
The property was previously posted per the CDPHE requirements.  The proposed application is 
appended to this report. 
______________________________________________________________________________ 
ANALYSIS: 
The  proposed  lift  station  is  a  use‐by‐right  as  “Government  buildings  and  facilities”  in  the 
General  Commercial  zone,  RMC  §7‐3‐9(B)(4);  therefore,  a  land  use  approval  is  not  required 
under  the  Town  code.    Performance  standards  within  the  GC  district  appear  to  be  met, 
including no unreasonable hazard, nuisance, smoke, dust, noise, fumes, odors, vibration or light 
observable off‐premises.   The  lift  station will be primarily underground with minimal  surface 
impact after construction.   
 
The  proposed  lift  station  is  sited  to  service  properties within  the  Town  boundary  including 
those not yet built‐out.  The Town estimates 30 years to build‐out of the service area for this lift 

                                                 
1 Department  of  Public Health  and  Environment, Water Quality  Control  Commission,  Site  Location  and Design 
Approval Regulations  for Domestic Wastewater Treatment Works, 5‐CCR‐1002‐22; retrieved November 20, 2009 
from http://www.cdphe.state.co.us/regulations/wqccregs/  
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Agenda Item:  2 

station.    Planning  efforts  to  expand  the  current  wastewater  treatment  plant  will  possibly 
commence by 2015.  The construction of this lift station will replace two, existing stations and 
eliminate the need for a third.   
 
In addition to the Town’s water quality management plan, the purpose of the lift station, which 
is  to  service  properties within  the  Town  boundary,  comports with  long‐range  plans  for  the 
Town outlined in Goals I and II of the 2000 Comprehensive Plan, which call for a 5% annual rate 
of growth, and development that occurs in an “orderly fashion from the existing developed part 
of town out to the Ridgway municipal boundary” (p. 26).   
______________________________________________________________________________
STAFF RECOMMENDATION 
Staff  recommends  approval  of  the  site  application  to  CDPHE  for  the  new  lift  station  at  the 
proposed  location,  to provide service  to  future users, and premised on  the  fact  that  the new 
station  and  location  are  in  compliance  with  the  Town’s  long  range  plans  for  wastewater 
treatment and water quality. 
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PLANNING COMMISSION 
 

MINUTES OF THE REGULAR MEETING 
 

OCTOBER 27, 2009    
 
 
 

CALL TO ORDER 
 
The Chairperson called the meeting to order at 5:30 p.m. with Commissioners Guram, Liske, 
Whaling, Mayor Willits, Mayor Pro Tem Clark, and Chairperson Petruccelli in attendance.   
Commissioner Landless was absent.  
 
1. Future development of property in Trail Town, Mixed-Use Commercial Development 
 

John Peters and Ned Bosworth informally proposed future development of the vacant 
land in Trail Town, a mixed-use commercial development.  Mr. Peters suggested a 
flexible footprint that would allow a variety of unknown future tenants, while staying in 
compliance with building and zoning codes.  The Commission understood the need of a 
flexible footprint.  The Commission agreed detailed conceptual information should be 
presented at another meeting. 

 
2.   Preliminary Results of Community Survey                          
 

Town Planner, Jen Coates, presented statistics regarding preliminary results of the 
community survey to update the land use element of the comprehensive development 
plan.  The data will be further summarized and cross-referenced for review at the next 
Commission meeting. 
 

Mayor Willits and Commissioner Guram excused themselves from the meeting at 7:20 p.m. 
 
3.   Update on Town Council Items

 
Planner Coates explained a task force to study changes to temporary business signage 
was established by the Council as a result of a request by the Chamber of Commerce.  
The first meeting will be held on November 3rd. 
 
Coates noted both recommendations from the previous Commission meeting were 
rescheduled to the November Council meeting. 

 
 APPROVAL OF THE MINUTES 
 
4.  Minutes from the Regular Meeting of September 29, 2009 
 
ACTION: 
 
Mayor Pro Tem John Clark moved with Commissioner Liske seconding the motion to 
approve the minutes of September 29, 2009.  The motion carried unanimously. 
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ADJOURNMENT 
 
The meeting was adjourned at 7:55 p.m. 
 
 
Respectfully Submitted,  
 
 
 
 
Karen Christian 
Deputy Clerk  
 
 
 
 


